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25 niveles

Tipologias

Monoambiente
1 habitacion

2 habitaciones
3 habitaciones

/
Amenities que agregan valor:

Quincho climatizado
Quincho abierto

2 Coworkings

Lounge

Sala de reunioén privada
Gimnasio

Piscina de 12m

Piscina con
hidromasaje/climatizada
Plaza elevada en el piso 3
2 espacios de terrazas

Salones comerciales en PB

Jardin de +1.000m?2

Sauna y area de juego para ninos
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PRO.1 .
VEST i

¢cComo Seran Las Expensas?

El costo de expensas
esta previsto en:

1,15 ddlares por m2 propio.

*Para modo de comparacion, el promedio de edificios con
60 departamentos esta a 1,40 USD por m2 propio.
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¢Qué incluye cada departamento?

4 N

Cocina integrada, con mueble
superior e inferior, anafe eléctrico,
filtro purificador, mesada de
granito, bacha y griferia de

k primera calidad frio/caliente. j
« N

Bafos equipados con mesada
de granito, mampara corrediza
de vidrio templado, espejo,
ducha y griferia de primera

p

K calidad frio/caliente.

N

Salay comedor integrados con
aire acondicionado, pisos de
porcelanato, balcéon, ventanas
de piso a techo con vidrio

templado y carpinteria de
aluminio.

N ([

AV

Todas las unidades cuentan con
artefactos de iluminacion,

cerradura electrénica con wi-fi,
intercomunicador, portero eléctrico

sistema de prevencion de incendios,
calefén, espacio para lavarropas. /

a

Habitaciones con placard,
espacio para camas King Size
y aire acondicionado desde
12.000 BTU.

N

4

\V
a

AV

El edificio cuenta con
generador de energia para
areas comunes, luces de
emergencia y circuito cerrado
en todos los pisos.

N

4
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Beneficios

FIRS °

Element

Exclusivos de

este emprendimiento

e Proinvest asume el costo de la transferencia

del inmueble.

e Proinvest equipa todas las areas comunes

del edificio.

e Proinvest cubre el primer mes de expensas.

e Estos beneficios generan una economia
aproximada del 4% para el inversionista.




cComo vamos con el avance del
emprendimiento?

e Terreno adquirido.
e Anteproyecto Municipal Aprobado.
e Constructora contratada.

e CTA.CTE.CTRAL. 14-0072-1/11/12.

pros: FIRS *
lﬂVEST Element
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INVERS

Nuestros emprendimientos

...‘.ﬁ”a. A
First Living

FEFHEEHE

95% vendido en
5 meses.
Obra entregada
el 04/2024.

L
i =
— - .

100% vendido en
44 dias. Obra
entregada el

06/2025.

87% vendido antes del
inicio de obra. 100%
vendido en 12 me

Cora en proceso.

e

-_ - 1"’

88% vendido en
preventa. Actualmente
100% vendido.
Obra en proceso.




+500
inversionistas
de mas de

21 paises
confian en
Proinvest

Paraguay Argentina Peru Corea del Sur Suecia
Republica Colombia Alemania Estados Chile
Checa Unidos
— A B © wem
- = w .
Bolivia Espana Uruguay Brasil Paises
__ Bajos
‘ ‘ * ** ﬂ n > m

Suiza China Canada Japdén Reino
Unido
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Benitez Bittar es |la constructora
en la que conflamos para
desarrollar este nuevo
emprendimiento.

Constructora

/

N

+526.070 m2

proyectados

FIRST

Ele

7

BENITEZ BITTAR

—— CONSTRUCTORA ——

ment

N = N N
-+ ~
. . +35 anos de
emprendimientos . .
. experiencia
Realizados
L NG J
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Inicio de obra
Julio de 2026

Entrega
Julio de 2029
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Y sl pudieras generar
17.300 dolares por cada
departamento que
INnvertis?
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REALESTATE

En este edificio lanzamos una
nueva tipologia que tiene una
alta demanda, justamente por
|la escasez que tiene en el
mercado, te voy a presentar
ahora
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Tipologia de 3 dormitorios
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3 DORMITORIOS
91,70 M~
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3 Dormitorios

\_

Departamento en pozo a
media cuadra del
Shopping Mariscal
USD 309.675
Con cochera

%

First Element a 1,5 cuadras
del Shopping Mariscal

Precio: USD 178.956
Con cochera y baulera

o %

*Precios promedios

FIRS °

Element
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Tipologia de 2 dormitorios
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2 DORMITORIOS
5790 m?

DORMITORIO
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2 Dormitorios

o

Departamento en pozo a
media cuadra del
Shopping Mariscal
USD 179.412
Con cochera

%

First Element a 1,5 cuadras
del Shopping Mariscal
Precio: USD 118.626
Con cochera

N i

*Precios promedios
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Beneficios un departamento
de 2 dormitorios

() Alta escasez en el edificio: - :
En First Element sélo hay 1 unidad de 2 dormitorios por piso, lo que reduce la
oferta y aumenta su atractivo dentro del emprendimiento.

(@) Pocas unidades disponibles en la zona:
En Villa Morra, los departamentos de 2 dormitorios tienen una disponibilidad
limitada y varias unidades ya fueron vendidas, lo que confirma la fuerte
demanda por esta tipologia en el sector.

(3)varios tipos de inquilinos potenciales:
Atrae distintos perfiles: familias pequenas, parejas, profesionales consolidados,
amigos/familiares que comparten el alquiler e incluso ejecutivos que necesitan
espacio adicional. Esto amplia la demanda y aumenta la posibilidad de la
ocupacion.
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Tipologia de 1 dormitorio
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1 DORMITORIO
TIPO A - 43,15 m?

S ONOLWYOQ
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1 Dormitorio ene,

/Departamento en pozo a\

. First Element a 1,5 cuadras
medla. cuadra.del del Shopping Mariscal
Shopping Mariscal Precio: USD 90.671

USD 141.000 Con cochera
Con cochera
\_ / \_ /

*Precios promedios
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Beneficios un departamento
de 1 dormitorio

(I Ticket de entrada mas accesible:
Permite iniciar en el mercado inmobiliario con una inversion menor, facilitando el acceso a
quienes desean comenzar a construir patrimonio sin comprometer tanto capital desde el
inicio.

(2 Fuerte demanda en zonas corporativas:
En Villa Morra, los departamentos de 1 dormitorio son altamente buscados por ejecutivos
jovenes, profesionales independientes y extranjeros. Esta demanda constante favorece la alta
ocupacion.

[(3)Equilibrio entre rentabilidad y valorizacién:
Combina una rentabilidad neta estimada de hasta 9,6% anual con una plusvalia proyectada
del 30% al 45% durante obra, lo que la convierte en una opcion estratégica para gquienes
buscan generar altos ingresos netos y un crecimiento de capital al mismo tiempo.
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Ganancias proyectadas con alquiler y
con plusvalia

Renta neta anual

1 dormitorio | 2 dormitorios | 3 dormitorios

Alquiler tradicional 6,7% 6,2% 5,7%

Alquiler tradicional
amoblado 8,1% 8,1% 7%

Alquiler temporal 9,6% 8,9% 8,9%

Plusvalia 20 a 45% 20 a 50% 20 a 55%




BONUS #1

Tercerizacion de la administracion de alqguiler

‘ (precio normal: 17% a 25%)

Para ustedes:

( I

Temporal a 10% y administracion
de alquiler tradicional a 8%.




&3 1 dormitorio con balcén | A poca distancia de centros comerciales,
piscina y mas & Compartir ) Guardar

e

Alojamiento entero: vivienda rentada en Asuncion, Paraguay
3 huéspedes - 1habitacién - 2 camas - 1 bafo Agrega las fechas para ver los




Seguin los huéspedes, uno de
los alojamientos mas 4.96
populares en Airbnb *hkkk

Favorito entre
huéspedes

- Rossana Eduardo Patricio
Paraguay 2 afos en Airbnb
*ikdd - octubre de 2025 Estadia devarias noches *ddkok ¢ septiembre de 2025 ¢ Estadia de mas de una semana

Centros comerciales, cafeterias, brunch, restaurantes por toda la manzana.

Me encantd este departamento. De mis favoritos en Asuncién. Cuadra tranquila y
Personal de construccion y anfitrion serviciales

entarno Wow. Hermoso balcdn perimetral a toda la unidad. Habitacion amplia y
gran iluminacién. Sin dudas, volveré

Wiebke 6 Liliana
10 afios en Airbnb Medellin, Colombia

ik - septiembre de 2025 - Estadia de varias noches

B3 Traducido del inglés Mostrar original

dehedk: Hacs 2samanas: - Estadia.de veriasnoches Muy lindo v comodo el apartamento. Limpio y bien equipado. Las fotos

Tercera vez gue me quedo en este nuevo edificio con Rubén, y una vez mas no corresponde con todo el lugar.
decepciond. El apartamento es genial y esta muy cerca del centro comercial. El Excelente, linda y tranquila ubicacion. A 6 minutos caminando del shopping del
check-in fue facil, como siempre, y la comunicacion con el anfitrion fue excelente. sol.

Apreciamos especialmente tenar una lavadora y un tendedero en la unidad. Elannitribnymuy amebie y gl ensus THspUestas.

Delinitvarhsita racomantads Quedé muy contenta con mi hospedaje &, Con seguridad vuelvo al mismo
’ edificio.

% Traducido del inglés Mostrar original Edeb




Alianza estratégica Inmotec con operador
internacional “Corporate Stays”

Corporate stays: +15 anos de experiencia con
departamentos ejecutivos amueblados de Canada.

Gestion integral: Desde el marketing, las reservas,
atencion a los huéspedes y el mantenimiento.

Gestion de mas de 1000 departamentos de lujo en
Canada y otros paises.

Tu unidad disponible en multicanales: Airbnb, Booking
y multiples agencias de viajes.




Nueva partner de empresa
administradora Five Hotel Asuncion

l +8 anNos de experiencia en el rubro hotelero de 5 estrellas ]

l Diversificacion en la administracion tercerizada ‘

Mas variedad de inquilinos por sus alianzas con agencias de viaje




BONUS #2

e 0

Lista con items de amoblamiento
precio especial en todos los equipamientos
del departamento y posibilidad de
amueblar con arguitectas a un precio
especial
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Beneficios Exclusivos del Bonus #2

Ahorro de tiempo: No tendras que revisar mas de

100 items, porgque nos encargaremos de toda la
seleccion.

Mejores precios: Negociamos directamente con
los mayoristas para obtener precios especiales.

Descuento en diseno decorativo: Recibiras un

gran descuento para realizar el diseno interior con
arguitectos recomendados.

FIRS °

Element




Beneficios

Exclusivos
del Bonus #2




BONUS #3

4 A

Customer Success (CS)
Una persona de nuestro equipo dedicada
gue tengas exito con tu inversion.




BONUS #4

&MAYN

SOFTLANDING EXPERTS

Asesoramiento integral y confiable en asuntos
migratorios y documentacion para extranjeros,
adaptado a cada necesidad y finalidad.

\ /
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Plazo

Estas condiciones se mantienen para
quien realice su sena de
USD 2.000 vy pague la entrega hasta el dia
31/03/2026.
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¢Por qué tenemos un
precio tan competitivo?

- Etapa de pre-lanzamiento.
- De Inversionista para inversionista
- Departamentos compactos
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REALESTATE Elemen 1

cCOomo hacer para reservar tus
uhidades o hablar con un
asesor?



